
23 Hamlin Lane, Heavitree, Exeter, Devon, EX1 2SB

A beautifully presented bay fronted mid-terrace house in a sought after location with well landscaped gardens
and garage. The accommodation includes entrance hall, bay fronted living room with wood burner, dining room,
extended fitted kitchen, lean to conservatory, 3 bedrooms and modern bathroom. Internal viewing highly advised.

EPC Rating: D

Guide Price £345,000 FREEHOLD



Guide Price £345,000
FREEHOLD

23 Hamlin Lane, Heavitree,
Exeter, EX1 2SB 

Accommodation Comprising:
Wooden front door with double glazing and obscured PVCu
double glazed window, leading to:

Entrance Hall
PVCu double glazed front door, wooden flooring, stairs to first floor
landing, under stairs storage cupboard, radiator and door to:

Dining Room
3.47m x 3.37m (11'4" x 11'0")
With wooden flooring, radiator, double glazed patio doors and
opening to:

Bay Fronted Living Room

3.76 x 3.45m (12'4" x 11'3")
A spacious room with large PVCu double glazed bay window to
the front, feature fireplace with wood burner and wooden mantel,
radiator, telephone and television points.

Kitchen

5.32m x 2.07m (17'5" x 6'9")
The kitchen is fitted with a range of Shaker style base cupboards,
drawers and eye level units, one and a half bowl stainless steel
sink unit with mixer tap, PVCu double glazed window to rear,
integral five ring gas hob with extractor hood over and electric
oven, space and plumbing for washing machine and space for
fridge / freezer, tiled flooring, spot lighting, roll edge wood effect
work surface with tiled splash back, door to:

Lean To
PVCu double glazed windows and doors to rear garden, tiled
flooring, power and lighting.

First Floor Landing
Hatch to roof space, doors to:

Bedroom 1

3.46m plus bay x 3.31m (11'4" plus bay x 10'10")
PVCu double glazed bay window to front aspect, radiator.

Bedroom 2

3.80m x 2.46m (12'5" x 8'0")
PVCu double glazed window to rear, built-in storage cupboard,
radiator.

Bedroom 3
2.38m x 2.11m (7'9" x 6'11")
PVCu double glazed window to front, radiator.

Bathroom

1.65m x 1.56m (5'4" x 5'1")
Whi te  su i te  compr is ing panel led bath  wi th  e lec t r ic  shower ,
contemporary wash hand basin, close coupled W.C., tiled walls,
obscure PVCu double glazed window to rear.

Outside
The front of the property is approached via a paved pathway leading to
the front door.  There is a low maintenance front garden with mature
hedging and trees.

Rear Garden

The rear garden is designed for ease of maintenance with good sized
paved patio with planted shrub borders and further low maintenance
gravelled area which leads to an area of rear decking and there is a
gate providing access to the service lane at the rear.

Garage
At the rear of the property with up and over door, power and lighting.

Council Tax
Band C

Directions
From Dormans In Pinhoe, proceed along Main Road which
then leads into Pinhoe Road. Keep right at the traffic lights by
Sainsbury's and then turn left immediately after Polsloe
Bridge into Hamlin Lane.

Area - Heavitree
Heavitree is located on the east side of Exeter, providing
excellent access to the city centre, M5 and the A30. Heavtiree
benefits from a range of local amenities. There are also
schools for all ages and a park.


